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中华人民共和国

国有建设用地划拨决定书

中华人民共和国自然资源部监制
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电子监管号： 1101152021A00019

编号：京规自兴划字[2021] 001 号

根据《中华人民共和国物权法》、《中华人民共和国土地

管理法》和《中华人民共和国土地管理法实施条例》的规定，

本宗国有建设用地业经依法批准，决定以划拨方式提供。

使用本宗建设用地的单位或个人，必须遵守本《国有建

设用地划拨决定书》（以下简称决定书）的规定。

本决定书是依法以划拨方式设立国有建设用地使用权、

使用国有建设用地和申请土地登记的凭证。
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签发机关：北京市规划和自然资源委员会大兴分局

签发时间了2021 年 2 月 7 日

．靡甘名犹 扣归网仅限
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摘要

一、本宗地的批准机关和使用权人

批准机关 ： 北京市大兴区人民政府

批准文号 ： 京兴政函 [202l]21 号

划拨建设用地使用权人：北京市大兴区清源街道办事处 ；

建设项目名称：枣园小区配套公共服务设施项目。

二、本宗地的用途 ： 住宅配套服务设旅 。

三、宗地编号 ： 110115003001GB00598 。

四、本宗地坐落于大兴区黄村镇。

本宗地的平面界限为 东 ： 枣园小区 ； 南 ： 枣园小区 ； 西 ：

枣园小区 ； 北 ： 枣园小区。其平面界限图详见附件 l 。

本宗地的竖向界限以 / 为上界限 ， 以 / 为下界限，

高差为 / 米。其竖向界限图详见附件 2 。

本宗地空间范围是以上述界址点所构成的垂直面和上、下高

程所在的水平面封闭形成的空间范围。

五、本宗地总面积大写猁信壹拾肆点贰伍柴平方米（小写

814.257 平方米）。其中划拨宗地面积为大写猁伯壹拾肆点贰伍

选平方米（小写 8 14.257) 平方米。

六、本宗地土地补偿款———————与原用地方协商结果

为准。

一般规定
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七、本宗土地属国有建设用地。土地使用者拥有划拨建设用

地使用权。宗地范围内的地下资源、埋藏物和市政公用设施均不

属划拨范围。

八、划拨建设用地使用权经依法登记后受法律保护，任何单

位和个人不得侵占。

九、划拨建设用地使用权人必须按照本决定书规定的用途和

使用条件开发建设和使用土地。需改变土地用途的 ， 必须持本决

定书向市、县国土资源行政主管部门提出申请 ， 报有批准权的人

民政府批准。

十、本决定书项下的划拨建设用地使用权未经批准不得擅自

转让、出租。需转让 、 出租的 ， 划拨建设用地使用权人应当持本

决定书等资料向市、县国土资源行政主管部门提出申请，报有批

准权的人民政府批准。

十一、在本宗地使用过程中 ， 政府保留对本宗地的规划调整

权。划拨建设用地使用权人对本宗地范围内的建筑物、构筑物及

其附属设施进行改建 、 翻建、重建的 ， 必须符合政府调整后的规

划。

十二、政府为公共事业需要而敷设的各种管道与管线进出、

通过、穿越本宗土地 ， 划拨建设用地使用权人应当提供便利。

十三、国土资源行政主管部门有权对本宗土地的使用情况进

行监督检查 ， 划拨建设用地使用权人应当予以配合。

十四、有下列情形之一的 ， 经原批准用地的人民政府批准 ，

市、县人民政府可以收回土地使用权 ：
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1. 为公共利益需要使用土地的 ；

2 . 为实施城市规划进行旧城区改建 ， 需要调整使用土地的 ；

3. 自批准的动工开发建设日期起 ， 逾期两年未动工开发建

设的 ；

4 . 因用地单位撤销、迁移等原因 ， 停止使用土地的。

特别规定

十五、本宗土地只限用于建设枣园小区配套公共服务设旅

项 目 。

划拨建设用地使用权人在宗地范围内新建建筑物、构筑物及

其附属设施 ， 应当符合土地使用标准的规定和市、县城市规划主

管部门、项 目 建设主管部门确定的宗地规划、建设条件。宗地规

划、建设条件详见附件三。其中 ：

主体建筑物性质 / ; 

附属建筑物性质 / ; 

总建筑面积 9ll.04 平方米上

建筑容积率 l. ll ; 

建筑限高 8 . 45 米；

建筑密度 67. 7% ; 

绿地率 / ; 

其他土地利用要求 / 
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十六、本宗地用于廉租住房和经济适用住房建设的 ， 其宗地

范围内的住房建筑总面积为大写二＿平方米（小写二＿平方米），住

房总套数不少于上＿套。其中 ， 单套建筑面积为 50 平方米以下的

廉租住房二＿套，单套建筑面积为/＿平方米以下的二＿套。

用于廉租住房和经济适用住房建设的 ， 不得改变土地用途。

十七、划拨建设用地使用权人应当承建下列公共设施 ， 并在

建成后移交给政府：必备的市政设施、公用设施项目；其他必备

的公共设施项 目 。

十八、本建设项目应于 2022 年乙月 工 日之前开工建设 ， 并

于 2024 年 乙月 工 日之前竣工。不能按期开工建设的 ， 应向市、

县国土资源行政主管部门申请延期 ， 但廷期期限不得超过一年。

用于廉租住房和经济适用住房建设的，开发建设期限不得超

过三年。

十九 、 项目竣工验收时 ， 应按国家有关规定对本决定书规定

的土地开发利用条件进行检查核验。没有国土资源行政主管部门

的检查核验意见 ， 或者检查核验不合格的 ， 不得通过竣工验收。

二十、划拨建设用地使用权人不按本决定书规定的开发建设

期限进行建设 ， 造成土地闲置的 ， 依照有关规定处理。

二十一、划拨建设用地使用权人应当依法合理使用和保护土

地。划拨建设用地使用权人在本宗土地上的一切活动 ， 不得损害

或者破坏周围环境或设施 ， 使国家、集体或者个人利益遭受损失

的 ， 划拨建设用地使用权人应当予以赔偿。
. - __~___ 
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二十二条 、 土地使用权人应严格执行《北京市土壤污染防治

工作方案》（京政发 (2016) 63 号）第 28 条规定 ”按照，谁污

染 ， 谁治理＇原则 ， 造成土壤污染的单位或个人承担治理修复主

体责任。责任主体发生变更的 ， 由变更后继承其债权、债务的单

位或个人承担相关责任 ； 土地使用权依法转让的 ， 由土地使用权

受让人或双方约定的责任人承担相关责任。责任主体灭失或责任

主体不明确的 ， 由所在区政府依法承担相关责任”。

土地使用权人或管理人应履行土地巡查、管理责任 ， 发现违

法排污行为和土壤污染现象 ， 应及时采取措施并向上级主管部

门、国土管理部门和环保部门报告。

二十三、划拨建设用地使用权人违反本决定书规定使用土地

的 ， 依法予以处理。

二十四、本决定书未尽事宜 ， 市、县人民政府国土资源行政

主管部门可依据土地管理法律、法规的有关规定另行规定 ， 作为

本决定书的附件。

附则

二十五、本决定书由市、县国土资源行政主管部门负贵签发。

二十六、本决定书一式四份 ， 划拨建设用地使用权人持二份 ，

吓饥： 东砌社戎胧，尚
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地籍调查总面积： 814. 257平方米（合： 1. 221 亩）

绘图日期： 2020年 11月 04 日 绘图员：
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国土资源行政主管部门留存二份。

二十七 、 本决定书 自签发之日起生效。
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附件 1

划拨宗地平面界限图
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附件 2

划拨宗地竖向界限图

高程终止面

h= m 

界
址
图
粘
贴
线

高程起算基点

h= m 

高程起算面

采用的高程系：

比例尺： 1:
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北京市::＄:｀臣詈信盓兴分局

用字第 110115202100002号

2021 规自（大）预选宇0001 号

制作日期 ： 2021 年01 月 12 日
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·用地规划 ～陬
A规划选址建设用地位置、范围： （详见附图）

四至：东至枣园小区社区道路，南至枣园小区公共停车场，西至枣园小区社区道路，北至枣园小区社

区道路。

A规划选址建设用地性质： R2二类居住用地

口可兼容用地性质：住宅配套服务设施

A总用地规模： 814. 257平方术

A总建设用地规模： 814.257平方术 (2020规自（大）浏字0104号）

其中， R2二类居住用地（住宅配套服务设拖） : 814. 257平方术

·建设规划要求：
A建筑使用性质： R2二类居住用地

勹可兼容使用性质：住宅配套服务设施

A建筑控制规模（地卜建筑规模沁 :::; 91 1. 04平方术

A建筑控制高度 : <8.45米（以设计方案为准）

A建筑控制层数（地上建筑层数归 :::; 2层

A建筑退让距离 ：

口应满足北京巾人民政府《关于在城市道路两侧和交叉路口周围新建、改建建筑工程的若千规定》和

《北京地区建设工程规划设计通则》的要求。

口未及事项应符合相关法律、法规、规兹，规范、标准及城乡规划技术管理规定的要求。

A建筑间距：

口应符合《北京市牛活居住建筑间距暂行规定》以及 1J 照、消防等要求。

·其他规划要求：
1 . 关于建筑设计的要求 ： 建筑设计应符合城市设计的要求，与周边环境相协调、与城市整体风貌相融合。

在满足建筑功能的同时，注重创造宜人的外部空间，注重建筑文化内涵和品质，提升建筑设计质设，体现

中国特色、古都风韵、时代风貌。

2．关于节能方面的要求：项目应优化建筑设计，统筹考虑能源供应及利用方案，选用高效节能环保设备，

鼓励使用可再生能源，完善能源管理措施，提升绿色建筑星级及占比，控制能源消带总量及碳排放数量。

3．依据实施方案，追筑功能为老年活动场站、社区文化活动中心。

卿饥愧咖泣f1-;;_瑾妞
告知事项：

L 本建设项目选址意见书适用“按照国家规定需要有关部门批准飞伊！ 忭建护项目，以划拨方式提供国有土地使用权的“建设项 Ho f戎霆d f ,S 贝炒 I2 贞
立案号 ： 2021 分社预选字0017 单据号：京大兴规自受理 ( 2021 J 2号 打印时间： 2021-01 一15 16:25:54 第 1 页／共2页



_ 

, 

京市规划和自然资源委员会大兴分局

建设项目选址意见书附图
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北京市大兴区清瀛街道办事处申报
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，单位：北京市大兴区清源街迈办事处

凅泗设项目选址意见书原件文图一体方为有效文件
1 口建设用地范图
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附件 3

划拨宗地规划／建设条件
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