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国有建设用地划拨决定书
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电子监管号： 1101152021A00055

编号：京规自兴划字 [2021] 003 号

根据《中华人民共和国民法典》、《中华人民共和国土地

管理法》和《中华人民共和国土地管理法实施条例》的规定，

本宗国有建设用地业经依法批准，决定以划拨方式提供。

使用本宗建设用地的单位或个人，必须遵守本《国有建

设用地划拨决定书》（以下简称决定书）的规定。

本决定书是依法以划拨方式设立国有建设用地使用权、

使用国有建设用地和申请土地登记的凭证。

签发机关：北京市规划愈；自然浇源
七

会大兴分局

签发时间： 202辜且 2``
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摘 要

一、 本宗地的批准机关和使用权人

批准机关： 北京市大兴区人民政府

批准文号： 京兴政函 [2021] 43 号

划拨建设用地使用权人： 北京盛世宏华置业有限公司；

建设项目名称：西红门镇新建地区棚户区改造土地开发项目

(B 片区） DXO4-O202-6007 地块安置房项目；

二、 本宗地的用途：经济适用住房用地 。

三、 宗地编号： 110115007001GB00708。

四、 本宗地坐落于大兴区西红门镇

本宗地的平面界限为 东：北京市盛世宏祥资产管理有限公

司 JBO1042；南：鼎创路；西：绿化用地；北：绿化用地 。 其平面

界限图详见附件 1。

本宗地的竖向界限以 ／ 为上界限，以 ／ 为下界限，

高差为 ／ 米。 其竖向界限图详见附件2。

本宗地空间范围是以上述界址点所构成的垂直面和上、下高

程所在的水平面封闭形成的空间范围。

五、本宗地总面积大写叁万政忏壹信拊拾树点零贰叁平方

米（小写39188.023平方米）。 其中划拨宗地面积（分摊）为大

写叁万零壹信猁拾叁点政肆拊平方米（小写30183.948 平方米） 。

六、本宗地土地补偿款以北京盛世宏华置业咱平民公司与募且
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地方协商结果为准。

一般规定

七、 本宗土地属国有建设用地。 土地使用者拥有划拨建设用

地使用权。 宗地范围内的地下资源、 埋藏物和市政公用设施均不

属划拨范围。

八、 划拨建设用地使用权经依法登记后受法律保护，任何单

位和个人不得侵占。

九、划拨建设用地使用权人必须按照本决定书规定的用途和

使用条件开发建设和使用土地。 需改变土地用途的，必须持本决

定书向市、 县国土资源行政主管部门提出申请，报有批准权的人

民政府批准。

十、本决定书项下的划拨建设用地使用权未经批准不得擅自

转让、 出租。 需转让、 出租的，划拨建设用地使用权人应当持本

决定书等资料向市、 县国土资源行政主管部门提出申请，报有批

准权的人民政府批准。

十一、在本宗地使用过程中，政府保留对本宗地的规划调整

权。 划拨建设用地使用权人对本宗地范围内的建筑物、构筑物及

其附属设施进行改建、 翻建、 重建的，必须符合政府调整后的规

划。

十二、 政府为公共事业需要而敷设的各种管道与管线进出、

通过、 穿越本宗土地， 划拨建设用地使用权人应当提供便利。

十三、国土资源行政主管部门有权对本赛土地的雏县崝远进；

吼 ll 名称耻诮砬妪劂
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行监督检查， 划拨建设用地使用权人应当予以配合。

十四、 有下列情形之一的， 经原批准用地的人民政府批准，

市、 县人民政府可以收回土地使用权：

1. 为公共利益需要使用土地的；

2. 为实施城市规划进行旧城区改建，需要调整使用土地的；

3. 自批准的动工开发建设日期起， 逾期两年未动工开发建

设的；

4. 因用地单位撤销、 迁移等原因， 停止使用土地的。

特别规定

十五、本宗土地只限用于建设西红门镇新建地区棚户区改造

土地开发项目 (B 片区） DXO4-O202-6007 地块安置房项目。

划拨建设用地使用权人在宗地范围内新建建筑物、构筑物及

其附属设施，应当符合土地使用标准的规定和市、 县城市规划主

管部门、 项目建设主管部门确定的宗地规划、 建设条件。 宗地规

划、 建设条件详见附件三。 其中：

主体建筑物性质 ／ · 

附属建筑物性质 ／ ． 

总建筑面积 101120.65 平方米；

建筑容积率 2.097

建筑限高 43.15 米；

建筑密度 19.72% ； 简 l1 名释砬诅殷妇踝颂昙
和姐（瑚0妓响，如7地戌置和项且
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绿地率 30% ； 

其他土地利用要求：该项目总建筑面积131285.62平方

米， 其中住宅及非营利性配套建筑面积101120.65平方米，

经营性配套分摊建筑面积30164.97平方米（物业服务用房

151. 84平方米，小型商服32.94平方米，汽车出入口414.48 

平方米， 其他商业服务600平方米，地下汽车库28965.71 

平方米）。住宅及非营利性配套分摊建设用地面积30183.948 

巠。

十六、 本宗地用于廉租住房和经济适用住房建设的，其宗地

范围内的住房建筑总 面积为大写/＿平方米（小写/＿平方米），住

房总套数不少于/＿套。 其中， 单套建筑面积为50平方米以下的

廉租住房/＿套，单套建筑面积为/＿平方米以下的二＿套。

用于廉租住房和经济适用住房建设的， 不得改变土地用途。

十七、 划拨建设用地使用权人应当承建下列公共设施，并在

建成后移交给政府：必备的市政设施、 公用设施项目；其他必备

的公共设施项目。

十八、本建设项目应于2022年 立＿月纽卫之前开工建设，

并于2025年立—月24日之前竣工。 不能按期开工建设的，应

向市、 县国土资源行政主管部门申请延期，但延期期限不得超过

一年。

用于廉租住房和经济适用住房建设的，开发建设期限不得超

过三年。 lI@ll 竹？归卿畔归
功航碑）归-(J2O2如1池炊寄釭疽
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十九、项目竣工验收时，应按国家有关规定对本决定书规定

的土地开发利用条件进行检查核验。没有国土资源行政主管部门

的检查核验意见， 或者检查核验不合格的， 不得通过竣工验收。

二十、划拨建设用地使用权人不按本决定书规定的开发建设

期限进行建设， 造成土地闲置的， 依照有关规定处理。

二十一、划拨建设用地使用权人应当依法合理使用和保护土

地。 划拨建设用地使用权人在本宗土地上的一切活动，不得损害

或者破坏周围环境或设施，使国家、集体或者个人利益遭受损失

的， 划拨建设用地使用权人应当予以赔偿。

二十二条、土地使用权人应严格执行《北京市土壤污染防治

工作方案》（京政发 (2016] 63 号）第 28 条规定 ”按照 ＇谁污

染，谁治理 ＇ 原则，造成土壤污染的单位或个人承担治理修复主

体责任。 责任主体发生变更的，由变更后继承其债权、债务的单

位或个人承担相关责任；土地使用权依法转让的，由土地使用权

受让人或双方约定的责任人承担相关责任。责任主体灭失或责任

主体不明确的， 由所在区政府依法承担相关责任“。

土地使用权人或管理人应履行土地巡查、管理责任，发现违

法排污行为和土壤污染现象， 应及时采取措施并向上级主管部

门、 国土管理部门和环保部门报告。

二十三、划拨建设用地使用权人违反本决定书规定使用土地

的， 依法予以处理。

二十四、本决定书未尽事宜，市、 县人民政府国土资源行政

隍 ll ｛飞秘涓构胆踵祁
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主管部门可依据土地管理法律、 法规的有关规定另行规定，作为

本决定书的附件。

附 则

二十五、本决定书由市、县国土资源行政主管部门负责签发。

二十六、本决定书一式四份，划拨建设用地使用权人持二份，

国土资源行政主管部门留存二份。

二十七、 本决定书自签发之日起生效。

-- -
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附件l

划拨宗地平面界限图
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附件2

划拨宗地竖向界限图
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N(） 毫 0004510

建设单位（个人）

建设项目名称
区可红门钻剖洼地区 1用户区义炬十地

发，顶巨(B片区）DXOi-0202-6007地从安

建设位置

建设规模 31285. 62平方术

附图及附件名称

本工程建设工程规划许可证
一份，

遵守事项
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一、 本证是经城乡规划主管部门依法审核， 建设工程符合城乡规划要求
的法律凭证

二、 未取得本证或不按本证规定进行建设的， 均属违法建设，＇
三、 未经发证机关许可， 本证的各项规定不得随竞变更．，
四、 城乡规划主管部门依法有权查验本证， 建设单位（个人）有责任提

交查验 e

五、 本证所需附图与附件由发证机关依法确定， 与本证具有同等法律效
力、)
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中华人民共和国

建设工程规划i 可证
建字第110115202000030 号

··-··-·· 

2020规自（大）建宇0011号

根据《中华人民共和国城乡规划法》第

四十条规定， 经审核， 本建设工程符合城乡

规划要求， 颁发此证。

名
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附件

2019 ·11 00·1 7012 00876 

建宇笫110115202000030号
2020规自（大）建字0011号

制作日期：2020年04月07日

申报单位： 北京盛世宏华置业有限公司
建设1立詈： 大兴区西红门镇

·工程许可审批：
A投资主管部l勹丁程名称：大兴区西红门镇新建地区棚户区改造土地开发项目(B片区）DX04-0202-6007

地块安置房项目
口居住类项目： （住宅及其公共服务设施）

A住房项目：

序号 项目性质 飞荨赞耍了 1
建

扂了气飞:/| 地/
：

气也～卜 I i:／勹盂
）

卜1朸奻 IH名产

备

—

1l
u
尸

1＃住宅楼 12216.4 11792. 7 
5 I 423. 65 15 l -3 143.151-9.57 

！ 

备

,f
 2

 

135 

注

项「｝性质

2＃住宅楼

主、、1

序号 项门气质

3＃住宅楼

备

备

3
 _
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4＃住宅楼 V
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项目性质

5＃住宅楼

邸
匕

注

二
：

巳建筑面积 1建筑面积
l
(t力术）！ 丿f I 霄度

1
（术） I （平方米） 地七：地－l比［．地下 地上地下 栋数1住房套

数
13359 .61 13822. 04 1 133�9 · 61 462. 35 I 15 I -3 I 43.151-9. 571 1 I 135 

9 

1地下一层为管道夫层462. 35m一 ，地下二、三层面积计入到13＃地下车库；地上
I均为住宅。为装酕式建筑，装配卒50%，预告江40%。

三//：`
）

1勹5尸1
数

E

3卜 11:／尸 1数 1住了
地下一层力管道夫层255. 82m'，地下二、三层面积计入到13＃地下车厗；地
均为住宅 C 为装弝式建筑，装配羊50%，预制主40%。

II,///｀j�勹:I

立宎号：2020分社追字0141 羊记号：京大兴炕自文理(2020} 95芸

·户
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叫l 名杠，渔诅双心如磷
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i序号i 项目性质

6＃住宅楼

总姓纨面积卢塾匣氮（平方米）
（平方米） 地」一：丁飞言

层产 1 崎丿斐．
I
(术）

地上
1

地下地上地下

备

『'
兄ti r
、

飞

—I

注

项目 ，性质

7
 

8＃住宅楼

备 注

项目生质

6589. 881 6308. 3 1 281 58| 12I一3| 34. 75| -9 52 | 1 | 72 

地下 一层为管道夫层281.58m',地下二、三层面积计入到12＃地下车库；地
均为住宅。力装配式建筑，装配半50%，预制半40%。

勹/
勹:1

!：三 ｀

地下 一层为管道夹层423.65m',地下二、三层面积计入到12＃地下车库；地
！均为住宅。为装酕式建筑，装配孛50%，预衍半40%。

勹昙尸气尸［言Q

} 地:1飞也下：一度1
（

二 I杅数1了
9＃住宅楼 7403. 64 ! 7147. 82l 255. 82 I 15 I -3 I 43. 151-9. 57 90 

8 i 
备 注 地下 一层为管道夫层255. 82m^，地下二、三层面积计入到12＃地下车库；地卜

均为住宅。为表配式建筑，装配孛50%，预制率40%。

总、 -ii· I 80922.19 11s101.14l2821.05,-

A配套公共服务设施：

8 I 882 

J
 

乒
J字

J
打
y 项巨件质 总建筑面积

（平力米）
建筑臣积（平方米）
面工 1 北下

层数
五下

高度（米） ！ 

地l::.1 地下 ；栋数

7＃配套服务设施

备注

项目 ，性质

竺15 61 1 2559.8 | 1955 81 1 3 | -2| 13.5| -8.3 
地上包括人防地上主要出入口21m'，人防管理用房19m•,高度均为3. 9m;物业
i服务用房151. 84m',小型商服32. 94rn`，其它商业服务600m',社区管理用房
i 1630. 81 m'，设备用房104. 21 m'；地下包括固定通信机房100. 45m•，宏蜂窝基
站机房85. 92m\有线电视机房82. 51 m'，设备用房722, 93m·,民防宣传教育基
地（战时功能为专业队队员掩蔽邻）964m飞

总建筑而积 I 廷筑面积（半万米）
（平方米） I 地上 1 地下

层数
五卜

高度（米）
地K I 地下 1栋数

10＃开闲站 949. 59 637.88 311. 71 2 I -1 I 9. 45 I -2. 65 

备注 ，地下一 层均力电统夹层311. 71m'。地上为子闭站637. 88m飞

项目性质

11＃酰电室

总廷筑面积
('i仁 力米）

410 

廷筑面积（平方米）
地上 ！ 地下
205 

地丿尸归下 1 地：勹气；下
-1 5. 7 I -2.65 

栋数

205 

备注 池下一层均为电缆夹层205m飞地上为配电室205m飞

项曰性质

12＃地下车库

备注

项目忔质

13＃地下车库

5
 备注

也//：////／/

数

二：：6/；二：

1

；二：：车:7自

、̂
L
》

«

 

户
\
7
/

总 1、十 50363.43 4060. 16 46303. 27 4
 

_ ＿ _--..．．．“-－～...�＿, 1r1.，血

告知事项：
］ ． 本彗，建设工程规划许旬正》有效期2年。
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2.按照北京市规划和扛IL 资源管址委员会、北京市发展和改革委员会、北京市住房和城乡建设委员
会、市政府审改办等九郘门《关于进 步优化仵韵环埮深化建设项目行政审批流程改革的怠见》 （市规划国
上发【2Ol8】69号），行会投资廷设项目实施分类符月且建设单位须按照 ｀ 办事流程图 ＇ 开屁建设项目的各
项l作，须按照 ＇ 法人承诺制 ＇ 要求，祈咒扩迁项目和现状改建顶口应在廷筑底板施．工前取得施I一．． 图审查合
恪书，内部改造项目应在正式施丁前取得施丁图审查合恪书，并按照审查合格的施工图组织实施；在工程浚
「前完成并落实各类评价等其他相关各项］：作； l行建设须按照出让合同约定的开发进度组织开上、完成竣
工建设；成见国上部门在核发建设工程规划许可证后即开展廷设项目全过程监昝，相关部门集中验收；开展
不动产登记」作，做好市攻公用设施的 ＇一站式 ＇ 接入的并联办理等房屋建设的各项l

．

．作。
3．按照北京市规划和国土资源营理委员会《关于加强建设项目全过程监督的意见》 （市规划国土发

【2018】86号）要求，监督中部分技术「作将委托第二．方开展，请建设

4.本《建设丁程规划许可证附件》及附图（设计总平而图） 式2份（
单
含

位
仔

积
档

极
），

配合
，

共同做好监瞥工作。
义图 一体方为有效文件。

丛其他；
1、该项目产权性质为参照经济适用房住房管理 c

2、本项目应在袍工现场公示工程规划许可证。
3、大兴区西红门镇新建地区棚户区改造土地

一 级开发项目安置房项目共三块建设用地(DX04-0

20
2-6002、

DX04-0202-6007地块及待定地块），90平方米以下住房建筑面积占住房总迕筑面积比例按三块地统笫计算，
并满足不小于70％要求。
4、地块内东织南北向街坊路在后期使用中需保持对外开放和畅通。

特别告知事项：
A按照《北京市地下文物保护符珅办法》 （市政府令第251号）第九条规定，该建设丁程屈 ＂ 旧城之外建

设项门总用地面积二万平力米以」．． ＂ 的迁设项目，应当进行考占调查、勘探 c

八凡本市行政区域内新建、改建、扩建和郗建四扂（含）以上住宅的，均须进行适老忏设计。

住宅五老性设计具伈内容包括：设沉电梯、紧急呼叫装宵、安装扶手咎。各设计羊．位在进行住宅项目
适老性设广时，除符合「叶家及本市相关技术标准规范外，在设计说明中须注明电梯规格、｛立翌，并在设计中
预审设付紧急呼叫装宜和安装扶手的条fI
规划服务监督（扫描电子文件） ： 大兴分局规划土地核验科

推送单位（扫描电子文件） ： 大兴区住建委、大兴区园林绿化局、市文物局

畸
4
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附件3

划拨宗地规划／建设条件
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前甘名货：如印役邸榴陑炉
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