附件2：


关于《关于北京市大兴区集体经营性建设地
房产测绘成果审核工作流程》（征求意见稿）起草说明

为规范我区行政区域内新建集体经营性建设用地房产测绘成果审核工作，明确业务办理流程，我委参照市住建委针对国有土地上房屋测绘办理相关要求，结合我区实际，制定本工作流程：
1、 背景情况
  根据《全国人民代表大会常务委员会关于授权国务院在北京市大兴区等三十三个试点县(市、区)行政区域暂时调整实施有关法律规定的决定》的精神，按照《北京市农村集体经营性建设用地入市试点办法》(京政函(2016)1号)和《大兴区农村集体经营性建设用地入市试点工作方案》(京兴政发(2015)32号)部署要求，大兴区集体土地试点项目陆续开工建设，特别是“先行先试”项目房屋建设已经基本完成。
依据农村集体经营性建设用地“同权同价、流转顺畅、收益共享”的原则，房产测绘成果审核由大兴区住建委参照《北京市住房和城乡建设委员会关于房产实测绘成果审核工作有关问题的通知》及《房产测绘管理办法》和《北京市城市房地产转让管理办法》等对集体经营性建设用地入市试点范围内房屋的测绘成果进行审核备案。
二、主要内容
一、集体建设用地房产测绘成果审核文件依据：
1.《北京市城市房地产转让管理办法》（北京市人民政府令第135号）；
2.《房产测绘管理办法》（中华人民共和国建设部、国家测绘局令第83号）；
3.《商品房销售管理办法》（中华人民共和国建设部令第88号）；
4.《关于调整房产测绘成果审核有关事项的通知》（京建法〔2019〕2号）；
5、《北京市住建委关于进一步加强居住项目代征城市道路用地和配套设施建设管理的通知》（京建发〔2017〕406号）。
二、集体建设用地房产测绘成果审核适用范围
（一）集体建设用地房屋申请预售许可的，其预测绘成果应当办理房产预测绘成果审核。
（二）集体建设用地房屋申请不动产首次登记的，其实测绘成果应当办理房产实测绘成果审核。
（三）已办理集体建设用地房产预（实）测绘成果审核的房屋，测绘成果发生变化的，应当重新办理房产预（实）测绘成果审核。
[bookmark: _GoBack]三、审核集体建设用地上房屋房产测绘成果办理审核手续应提交的材料:
（一）办理集体建设用地房产预测绘成果审核手续应当提交的材料：
1.建设单位出具的委托书原件；
2.《房产测绘成果审核申请表》原件；
3.《房屋面积测算技术报告书》原件及其相应电子文件；
4.房产测绘机构资质证书复印件；
5.《建设工程规划许可证》及其附件、附图复印件；
6.规划许可部门存档备案的图纸复印件；
7.建设工程施工许可文件复印件；
8.宗地界址点坐标成果复印件；
9.其他材料：
（1）房屋含人防工程的，提交民防管理部门审核意见复印件；
（2）房产预测绘成果中，建筑面积超出规划批准建筑面积3%以内的楼栋，提交《房屋建筑面积差异说明》原件；
（3）酒店类、科研、研发、工业、旅游、文化、娱乐等产业项目房产测绘成果分层、套（间）办理审核手续的，提交有关部门批准文件复印件；
（4）审核通过的房产预测绘成果发生变化需要重新办理审核的，提交变更材料、有权许可该变更的单位许可变更文件、房产相关权利人同意变更文件的原件或复印件。
（二）办理集体建设用地房产实测绘成果审核手续应当提交的材料：
　1.建设单位出具的委托书原件；
2.《房产测绘成果审核申请表》原件；
3.《房屋面积测算技术报告书》、用于不动产首次登记的《房屋登记表》（一式四份）、《房产平面图》（一式四份）原件及其相应电子文件；
4.房屋面积测算草图复印件；
5.房产测绘机构资质证书复印件；
6.《建设工程规划许可证》及其附件、附图复印件；
7.建设工程施工许可文件复印件；
8.规划许可部门出具的房屋符合规划要求文件复印件；
9.《建设工程竣工测量成果报告书》复印件；
10.《北京市门楼牌编号证明信》复印件；
11.宗地界址点坐标成果复印件；
12.其他材料：
（1）房屋单幢建筑面积超过300平方米的，提交说明房屋可安全使用的文件复印件；
（2）房屋含人防工程的，提交民防管理部门审核意见复印件；
（3）住宅套数、公共配套服务设施规模和位置等规划许可内容与《建设工程规划许可证》及其附件、附图内容不符的，提交规划行政主管部门许可变更文件复印件和变更后的规划许可部门存档备案图纸复印件；
（4）已办理预售许可的房屋，提交《房屋面积测算技术报告书》（预测算）原件、实预测楼号对照表原件。其中，分套（间）布局情况较预测绘成果发生变化的，提交变更后的规划许可部门存档备案图纸复印件。已预售房屋共有部分建筑面积分摊情况发生变化的，提交变更材料和所涉购房人书面同意变更的补充协议复印件。已预售房屋被司法、行政机关查封、冻结的，被限制的房屋面积变化超过3%时，提交说明材料和作出该限制决定的机关同意该变化的文件复印件；
（5）已办理预售许可的房屋，因各类情形导致房屋面积变化超过限定范围或房屋平面布局发生变化的，提交房屋销售管理部门同意相应变化的书面意见原件；
（6）未办理预售许可的房屋，房产测绘成果分层、套（间）办理审核手续的，提交规划许可部门存档备案图纸复印件。其中，酒店类、科研、研发、工业、旅游、文化、娱乐等产业项目，还应提交有关部门批准文件复印件；
（7）居住项目提交配套设施移交情况确认文件复印件；
（8）审核通过的房产实测绘成果发生变化需要重新办理审核的，提交变更材料、有权许可该变更的单位许可变更文件、房产相关权利人同意变更文件的原件或复印件。
四、集体建设用地房产测绘成果审核工作流程
房产测绘成果审核依申请启动，根据明确的操作要求审核，按以下流程办理：
（1） 受理
房产测绘成果审核部门受理人员对申请人提交的申请材料按照操作要求进行材料受理初审。符合要求的，予以受理，向申请人出具《房产测绘成果审核受理通知书》；不符合要求，但申请材料存在可以当场更正的错误的，允许申请人当场更正；不能当场更正的，向申请人出具《补正材料通知书》，一次性告知申请人需要补正的全部内容，并将申请材料退回申请人；申请事项不属于本机关职权范围的，向申请人出具《不予受理决定书》。
（二）审核与决定
房产测绘成果审核部门审核人员对受理人员转交的材料按照操作要求进行内业材料审核。符合要求的，提出审核通过的意见；不符合要求的，提出审核不通过的意见，签署意见后转决定人员。
房产测绘成果审核部门决定人员对审核人员转交的材料按照操作要求进行内业审核核查。符合要求的，作出审核通过的决定；不符合要求的，作出审核不通过的决定；签署意见后将材料转告知人员。
（三）告知与送达
房产预测绘成果审核通过的，房产测绘成果审核部门应制作《房产测绘成果审核办理结果通知书》送达申请人。
未办理预售许可项目房产实测绘成果审核通过的，房产测绘成果审核部门应制作《房产测绘成果审核办理结果通知书》，连同《房屋登记表》（一式三份）、《房产平面图》（一式三份）一并送达申请人。
已办理预售许可项目房产实测绘成果审核通过的，房产测绘成果审核部门应制作《房产测绘成果审核办理结果通知书》送达申请人，并通知建设单位网上提交实预测数据对应结果。实预测数据对应符合要求的，房产测绘成果审核部门应于4个工作日内将《房屋登记表》（一式三份）、《房产平面图》（一式三份）一并送达申请人。建设单位因实测绘成果变化需要重新办理审核的，应将已制发的《房屋登记表》（一式三份）、《房产平面图》（一式三份）原件退回原审核部门。
已办理不动产登记的房产实测绘成果发生变化重新审核通过的，房产测绘成果审核部门应制作《房产测绘成果审核办理结果通知书》送达申请人。除住宅平房以外，其他房屋不动产首次登记以外的登记工作使用的《房屋登记表》、《房产平面图》不属变更审核应提交材料，不属变更审核通过后应送达内容。
审核未通过的，房产测绘成果审核部门还应当随《房产测绘成果审核办理结果通知书》出具未通过具体原因送达申请人，同时制作房产测绘成果待修改数据包文件供申请人下载使用，并将申请人提交的材料退回。
（四）办理时限
集体建设用地房产预测绘成果审核（含变更审核）自受理之日起6个工作日完成审核。
集体建设用地房产实测绘成果审核（含变更审核）自受理之日起7个工作日完成审核。

特此说明。


